STAROSTA KALISKI Kalisz, dnia 11 maja 2026 r.
Plac sw. Jozefa 5 (miejscowosc¢, data)
62 - 800 Kalisz
nr. rej. kancelaryjnego 40725.2025
nr. rej. wniosku ABP.67400.788.2025

DECYZJA NR259.2026

Na podstawie art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.
z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie art. 104 i 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz. 1691) po rozpatrzeniu
wniosku, ktéry wptyngt do Starostwa Powiatowego w Kaliszu w dniu 09 grudnia 2025 r.,

RSENERGY 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

w sprawie zmiany decyzji Starosty Kaliskiego nr 291.2025 z dnia 28 maja 2025r. znak
ABP.67400.184.2025, zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe na rzecz inwestora:
RSENERGY 2 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig - dla inwestycji obejmujgce;j
budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng — w zabudowie odnawialne zrédta energii, na dziatkach nr 60, 195, 259
w miejscowosci Ztotniki Mate, (obreb 0023 Ztotniki Mate), gm. Zelazkéw,

zatwierdzam projekt zmian zagospodarowania terenu
oraz projekt zmian architektoniczno-budowlanych
i zmieniam decyzje Starosty Kaliskiego nr 291. 2025 z dnia 28 maja 2025 r.
znak ABP.67400.184.2025 pozwolenia na budowe

w zakresie obejmujgcym: budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng — w zabudowie odnawialne zrédta energii

na terenie potozonym w m. Ztotniki Mate, ul. ---- nr ----, gm. Zelazkéw,
zapisanym w ewidencji gruntéw jako dziatkali nr 60, 259 (obreb 0023 Ztotniki Mate),
gm. Zelazkow,

wg projektu budowlanego sporzgdzonego przez:

= w zakresie projektu zmian zagospodarowania terenu oraz projektu zmian
architektoniczno-budowlanego — mgr inz. Michata Pieprznika posiadajgcego
uprawnienia budowlane nr POM/0189/PBE/19 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
wpisanego na liste cztonkédw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
nr POM/IE/0291/19, inz Janusza Tomaszewskiego posiadajgcego uprawnienia
budowlane nr POM/0351/PWOK/09 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;,
wpisanego na liste cztonkdw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr POM/BO/0077/10 oraz sprawdzonego przez mgr inz. Radostawa Rutkowskiego
posiadajgcego uprawnienia budowlane nr POM/0426/PWBE/21 w specjalnosci
instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, wpisanego na liste czionkéw Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa nr POM/IE/0046/22.

rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

Pozostate warunki wymienione w ww. decyzji nie ulegaja zmianie.
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UZASADNIENIE

RSENERGY 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ztozyta 09 grudnia
2025r. w Starostwie Powiatowym w Kaliszu wniosek o wydanie decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe udzielonego przez Staroste Kaliskiego decyzjg nr 291.2025
z dnia 28 maja 2025r. znak ABP.67400.184.2025, zatwierdzajgcg projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng — w zabudowie odnawialne zrédta energii, na dziatkach nr 60,
259 w miejscowosci Ztotniki Mate, (obreb 0023 Ztotniki Mate), gm. Zelazkdw.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe, a w konsekwencji takze w sprawie zatwierdzenia
projektu zamiennego, w wyniku zmiany pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz
wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych sie
w obszarze oddziatywania obiektu. Przy czym art. 36a ust. 3 ustawy Prawo budowlane
stanowi, ze do postepowania w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy
art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany. Tak wiec interes prawny
podmiotéw biorgcych udziat w tym postepowaniu musi odnosi¢ sie do zakresu zmian
zawartych w nowym projekcie budowlanym.

Zatem, obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomo$¢: dziatki objete
inwestycjg nr 60 i 259 w m. Ztotniki Mate (obreb 0023 Ztotniki Mate), gm. Zelazkow.

Starosta Kaliski w dniu 13 stycznia 2026r. dokonat zawiadomienia stron
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz prawie do
czynnego udziatlu w postepowaniu prawie wglagdu do akt, zgtaszania wnioskow
dowodowych, uwag i zastrzezen — stosownie do art. 61 § 1 i 4 kpa. Strony
z przystugujgcego im prawa w ustawowym terminie nie skorzystaty.

W zwigzku z realizacjg inwestycji w bezposrednim sgsiedztwie stanowiska
archeologicznego nr 18 ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow archeologicznych Gminy
Zelazkow Starosta Kaliski pismem z dnia 13 stycznia 2026r. wystgpit
do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw Delegatury w Kaliszu stosownie do tresci art. 39 ust. 3 ustawy
Prawo Budowlane o uzgodnienie pozwolenia na budowe w zakresie objetym
wnioskiem.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr 61/2026
(znak Ka-WA.5152.145.2.2026 z dnia 23 stycznia 2026r. uzgodnit zamiar prowadzenia
robot budowlanych, polegajgcych na budowie farmy fotowoltaicznej objetej projektem
zmian wg wniosku RSENERGY 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z dnia
09 grudnia 2025r.

Dla inwestycji inwestor uzyskat pozwolenie nr 125/2025/C (znak
Ka-WA.5161.2029.2.2025 z dnia 16 maja 2025 na prowadzenie badan
archeologicznych wykopaliskowych na dziatkach nr 60 i 259 w m. Ziotniki Mate,
gm. Zelazkow.

Oceny kompletnosci przedtozonego wniosku w stosunku do projektowanego
zamierzenia, na podstawie art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. - Prawo budowlane,
art 35 ust. 1 w zwigzku z art. 34 tejze ustawy, wymogow okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) oraz wymogow okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz.
1225).

Starosta Kaliski oceniajgc ztozone przez Inwestora dokumenty oraz
dokumentacje projektowg pod katem zgodnosci z przepisami art. 36a, 32 ust. 4, art. 33
ust. 2 art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz w oparciu 0 wymogi rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), stwierdzit uchybienia, braki
i niescistosci, ktére staty sie podstawg do wydania w dniu 28 stycznia 2026r.



postanowienia wzywajgcego inwestora do ich usuniecia w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia postanowienia.

Inwestor pismem =z dnia 12 lutego 2026r. poinformowat o odwotaniu
petnomocnictwa dotychczasowemu petnomocnikowi oraz przestanie korespondencii
na adres Spotki.

RSENERGY 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig pismem z dnia 26 lutego
2026r. wniosta o zmiane postanowienia Starosty Kaliskiego z dnia 28 stycznia 2026r.
w czesci terminu wykonania natozonego obowigzku do 01 wrzesnia 2026r. oraz
przediozyta petnomocnictwo nr 2/02/2026 wraz z potwierdzeniem wniesienia naleznej
optaty skarbowej.

Starosta Kaliski postanowieniem z dnia 02 marca 2026r. zmienit ww. postanowienie
w czesci terminu jego wykonania, zgodnie z zgdaniem strony tj. do 01 wrzesnia 2026r.

Inwestor pismem z dnia 12 marca 2026r. przedtozyt w formie elektronicznej projekt
budowlany, korekte wniosku o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (druk
PB-7), korekte o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane (druk PB-5), informacje uzupetniajgcg zawierajacg dane kolejnych
inwestorow i nieruchomos$ci oraz kopie stron dziennika budowy nr 816.2025 z dnia
31 grudnia 2025r. potwierdzajgcymi stan zaawansowania robot przy realizacji inwestycji,
dodatkowo pismem z dnia 02 kwietnia 2026r. RSENERGY 2 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig zwrdcita sie do tut. Urzedu o zajecie stanowiska w przedmiocie
kompletnosci przestanego w formie elektronicznej w dniu 12 marca 2026r. projektu
budowlanego.

Starosta Kaliski po dokonaniu oceny dokumentéw przestanych ww. pismem z dnia
12 marca 2026r., pismem z dnia 09 kwietnia 2026r. wskazat braki wynikajgce
z postanowienia Starosty Kaliskiego z dnia 28 stycznia 2026 r., - na uzupetnienie ktérych
nadal oczekuje.

RSENERGY 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciag pismem z dnia
13 kwietnia 2026r. przedtozyta swoje stanowisko poparte zatgczonymi wyrokami sgdow
administracyjnych w przedmiocie mozliwosci zmiany (zmniejszenia) terenu inwestycji
okreslonego w decyzji Wéjta Gminy Zelazkéw znak GP.6730.131.2024 z dnia 06 lutego
2025r. o ustaleniu warunkow zabudowy.

Z analizy wyroku Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Opolu z dnia 20 lutego
2018r. znak Il SA/Op 549/17 wynika co nastepuje ,(...) warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe jest ztozenie kompletnej dokumentacji projektowej wraz
z osSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, stosownymi piniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, ktora nastepnie podlega
ocenie wtasSciwego organu architektoniczno-budowlanego. JednoczesSnie zaakcentowac
trzeba, Zze organ ten, przeprowadzajgc postepowanie sprawdzajgce przed wydaniem
pozwolenia na budowe zostat pozbawiony mozliwosci ingerencji w zawartoSc
merytoryczng projektu. Ocenie organu moze podlegac jedynie zgodnoS$c¢ przyjetych
rozwigzan z prawem | to w zakresie Scisle okreslonym w ustawie. Dopuszczalne jest
jedynie sprawdzenie zgodnoS$ci projektu budowlanego (a wiec projektu zagospodarowania
dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy oraz wymogami
ochrony Srodowiska. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu podlega sprawdzeniu
tylko pod katem zgodnosci z przepisami, w tym zwtaszcza techniczno-budowlanymi (np.
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie). Ostateczna
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wyznacza bowiem, w przypadku braku planu
miejscowego, podstawowe kierunki ksztattowania projektowanej inwestycji budowlanej
w SposoOb wigzgcy tak projektanta obiektu budowlanego, jak i organ wydajgcy pozwolenie
na budowe. Zwigzanie organu architektoniczno-budowlanego decyzjg o warunkach
zabudowy odnosi sie do wtadczego rozstrzygniecia prezydenta miasta (wojta, burmistrza),
Ze zamierzona inwestycja jest zgodna z tadem przestrzennym obowigzujgcym dla miejsca
Jjej realizacji. Nie ma przeszkdd, aby w obecnie obowigzujgcym stanie prawnym nie mozna
byto zatwierdzi¢ projektu budowlanego i udzielic pozwolenia na budowe obejmujgcego
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w przypadku, gdy projekt ten nie zawiera



jednej z dziatek wskazanych w decyzji o warunkach zabudowy, a ktéra nie zostafa
wskazana we wniosku o wydanie pozwolenia na budowe. Natomiast rozstrzygniecie
organu, ktore wykraczatoby poza granice wniosku inwestora, stanowitoby razgce
naruszenie przepisu art. 32 ust. 4 pkt 1 ustawy Prawo budowlane. Jednoczes$nie podnies¢
nalezy, iz w przypadku, gdy pozwolenie na budowe wybranych obiektow lub zespotu
obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawic projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1 ww ustawy, dla catego zamierzenia
budowlanego. To jednak nie oznacza, ze okreSlenie decyzjg o warunkach zabudowy,
w jaki sposOb moze zostaC¢ zagospodarowany dany teren obliguje inwestora
do zrealizowania zabudowy, na wszystkich dziatkach. Zaden przepis nie stanowi
0 konieczno$ci ztoZzenia wniosku o pozwolenie na budowe w takim samym zakresie, jak
wskazuje decyzja o warunkach zabudowy.

W przepisie art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, uzyto sformutowania, ze projekt
budowlany winien byc¢ zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy. Na ustalenia
decyzji o warunkach zabudowy sktada sie szereg parametrow, tj. rodzaj inwestycji, funkcja
zabudowy | zagospodarowania terenu, warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy. Ustalenia te, sg przyjete dla okresSlonych dziafek,
wymienionych na wstepie i nie ma znaczenia, czy wskazana zabudowa bedzie znajdowata
sie na jednej z tych dziatek, czy na wszystkich wymienionych, jesli zachowane bedg
wymienione parametry i nieprzekraczalne linie zabudowy. Zwfaszcza w sytuacji, gdy
Sposob zagospodarowania okreslonego w ww. decyzji terenu (wszystkich wymienionych
w decyzji dziatek) jest tozsamy.

(...) stwierdzi¢ nalezy, iz inwestor posiadajgcy prawo zagospodarowania swoich
nieruchomoS$ci zgodnie z obowigzujgcg decyzjg o warunkach zabudowy nie ma obowigzku
zrealizowania wszystkich obiektow | zagospodarowania wszystkich nieruchomosci
objetych tg decyzjg. Oznacza to, ze jezeli wolg inwestora byto, aby dziatka ,d” pozostata
niezagospodarowana lub zagospodarowana w Sposob dotychczasowy, nie pozostaje
w sprzecznosci z zadnym przepisem prawa. Powyzsze nie musi takze oznaczac, jak
twierdzi skarzgcy, ze inwestycja bedzie etapowana, w rozumieniu art. 33 ust. 1 Prawa
budowlanego. Inwestor moze wystgpi¢ z kolejnym wnioskiem o pozwolenie na budowe,
czy dokonac zgfoszenia, ale tez moze zrezygnowac.”

Starosta Kaliski po dokonaniu analizy zatgczonych dokumentéw oraz zapoznaniu
sie ze stanowiskiem i argumentacjg inwestora w przedmiocie mozliwosci realizacji
inwestycji w ramach przedtozonego projektu zmian w dniu 16 kwietnia 2026r. wystosowat
do RSENERGY 2 Sp. z o.0. pismo okreslajgce konieczno$¢ uzupetnienia projektu
budowlanego we wskazanym zakresie.

Inwestor pismem z dnia 20 kwietnia 2026r. przekazat do Starostwa Powiatowego
w Kaliszu ostateczng wersje projektu zmian dla inwestycji obejmujgcej budowe farmy
fotowoltaicznej o mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w miejscowosci Ztotniki Mate, gm. Zelazkow.

Starosta Kaliski w dniu 23 kwietnia 2026r. zawiadomit strony postepowania
stosownie do art. 10 kpa o prawie do czynnego udziatu w postepowaniu, prawie wglgdu
do akt, zgtaszania wnioskdw dowodowych, uwag i zastrzezen, jak réwniez o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia, co do zgromadzonego materiatu
dowodowego.

Strony postepowania w dniu 24 kwietnia 2026r. ztozyty pisma o zrzeczeniu sie
prawa do czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania, wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodéw i materiatow oraz zgtoszonych zgdan.

Analiza zgromadzonych dokumentéw wykazata, iz Inwestor ziozyt poprawnie
wypetniony wniosek o wydanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz poprawnie
wypetnione os$wiadczenie o prawie do dysponowania przedmiotowg nieruchomoscig
na cele budowlane oraz 3 egzemplarze kompletnego projektu zmian zagospodarowania
terenu oraz projektu zmian architektoniczno-budowlanych wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami.



Projekt zmian zagospodarowania terenu oraz projekt zmian architektoniczno-
budowlanych spetniajg wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych droég publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1518). Zakres zmian dokonany
w projekcie zmian zagospodarowania terenu oraz projekcie zmian architektoniczno-
budowlanych zmienia warunki inwestycji okreslone w zatwierdzonym projekcie
zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym, stanowigcych
zatgczniki do decyzji Starosty Kaliskiego nr 291.2025 z dnia 28 maja 2025r. Dla
inwestycji inwestor uzyskat:

- decyzje Wojta Gminy Zelazkéw nr GP.6730.131.2024 z dnia 06 lutego 2025r.
o ustaleniu warunkach zabudowy udzielong dla RSENERGY Development Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig,

- decyzje Wojta Gminy Zelazkéw nr GP.6730.131.1.2024 z dnia 18 marca 2025r.
przenoszacg ww. decyzje Wojta Gminy Zelazkéw na rzecz RSENERGY 2 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia,

- decyzje Wojta Gminy Zelazkéw znak IWS$.6220.7.9.2024 z dnia 14 pazdziernika
2024r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia — udzielong
na rzecz inwestora RSENERGY Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig,

- decyzje Woéjta Gminy Zelazkéw znak IWS.6220.7.11.2024r. Z dnia 25 lutego 2025r.
orzekajgcg przenies¢ w catosci ww. decyzje Wodjta Gminy Zelazkéw
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia z RSEnergy
Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig na rzecz RSENERGY 2
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig,

- zaswiadczenie Starosty Kaliskiego znak OSL.6124.11.17.2025 z dnia 16 kwietnia 2025r.
dotyczgce wytgczenia z produkcji gruntéw rolnych,

- uzgodnienie branzowe Energa Operator znak EOP/KD/4/2025/03/00546 z dnia 10 marca
2025r.,

- decyzje Zarzgdu Powiatu Kaliskiego znak DRP.673.3.20.2025 z dnia 18 marca 2025r.
zezwalajgcg na lokalizacje zjazdu zwyktego, na czas nieokreslony, z drogi powiatowe;j
nr 4587P na dziatke nr 259 w m. Ztotniki Mate,

- pismo Zarzagdu Powiatu Kaliskiego znak DRP.673.7.2025 z dnia 18 marca 2025r.
wyrazajgce zgode na umieszczenie infrastruktury towarzyszgcej w odlegtosci mniejsze;j
jak ustalona w art. 43 ust. 2 ustawy o drogach publicznych,

- pismo Zarzadu Powiatu Kaliskiego znak DRP.673.7.2025 z dnia 08 maja 2026r.
powtdrnie wyrazajgce zgode na umieszczenie infrastruktury towarzyszgcej w odlegtosci
mniejszej jak ustalona w art. 43 ust. 2 ustawy o drogach publicznych,

- pozwolenie nr 125/2025/C na prowadzenie badan archeologicznych Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Poznaniu z dnia 16 maja 2025r. (znak Ka-WA.5163.2029.2.2025) na terenie
dz. nr 60 i 259 w m. Ztotniki Mate, gm. Zelazkow,

- kopie dziennika budowy nr 816.2025 z dnia 31 grudnia 2025r. z wpisami
potwierdzajgcymi stan zaawansowania inwestycji - ,palowanie noég konstrukcji
wsporczych pod moduty fotowoltaiczne”.

Przenoszgc powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy nalezy wskazac,
ze przedtozony przez inwestora projekt zmian zagospodarowania terenu oraz projekt
zamian architektoniczno-budowlanych sg zgodne z ww. decyzjami i dokumentami.

Projekt zmian zagospodarowania terenu oraz projekt zmian architektoniczno-

budowlanych zostat uzgodniony 2z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen

przeciwpozarowych w dniu 17 kwietnia 2026r.

W toku postepowania ustalono, ze decyzjg nr 291.2025 z dnia 28 maja 2025r.
Starosta Kaliski zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczo-budowlany i udzielit pozwolenia na budowe ,farmy fotowoltaicznej
o mocy do 5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — w zabudowie



odnawialne zrodtfa energii, na dziatkach nr 60, 195, 259 (obreb 0023 Ztotniki Mate),

gm. Zelazkéw — udzielonego RSENERGY 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Z tresci przedtozonego projektu wynika, ze inwestor postanowit dokona¢ zmian
w stosunku do pierwotnie zatwierdzonego projektu budowlanego. Zakres zmian
istotnych skatalogowanych w art. 36a ustawy Prawo budowlane — wskazanych przez
projektanta obejmuije:

Zmiane parametrow charakterystycznych stacji transformatorowe;j:

- zmiane powierzchni zabudowy stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym
5% (z 39,0 m? na 25,8 m?),

- zmiane dlugosci stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 2% (z 7,50 m
na 6,00m),

- zmiane szerokosci stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 2% (z 5,20 m
na 4,27 m),

- zmiane wysokosci stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 2 % (z 3,89 m
na 3,02 m).

Wprowadzono réwniez zmiany nieistotne nie bedgce przedmiotem postepowania

obejmujgce:

- zmiane iloéci paneli fotowoltaicznych z 7488 szt. na 7546 szt.,

- zmiane powierzchni zabudowy paneli wyznaczong po ich zewnetrznym konturze
z 19540 m? na 20064 m?,

- zmiana powierzchni zagospodarowania terenu w granicach dziatek nr 60 i 259
(wchodzagcych w sktad terenu inwestycji obejmujgcego dziatki nr 60, 195 i 259)
o tgcznej powierzchni 44634 m>.

Wprowadzone zmiany wyczerpujg dyspozycje art. 36a ust. 5 pkt 2a i 2b ustawy Prawo

budowlane i sg zgodne z ww. decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Wprowadzono réwniez zmiany nieistotne w zagospodarowaniu terenu inwestycji
obejmujgce:

- zmiane powierzchni utwardzen i powierzchni biologicznie czynnej.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy wskazac, iz stosownie do zakresu zmian,
inwestor spetnit wymogi formalne okreslone w art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego stwierdzono, ze stosownie do zakresu
zmian, spetnione zostalty wszystkie warunki wydania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe okreslone w art. 36a w zwigzku z art. 32 ust. 1i 4 oraz art. 34 ust. 1, 2, 2a,
2b i 3 pkt. 1), 2), 5) ust. 3d tej ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje prawo odwotania do Wojewody Wielkopolskiego
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego przed uplywem
ww. terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia Staroscie Kaliskiemu oswiadczenia o0 2zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci
odwolania od decyzji oraz jej =zaskarzenia do wojewoédzkiego sadu
administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie¢ prawa do wniesienia
odwotania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotania.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 47,00 ztotych - Czes¢ |, ust. 10, zatgcznika
do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2025 r. poz. 1154
Z p6zn. zm.) oraz w wysokosci 2 x 17,00 zt — cze$¢ IV zatgcznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006r. o optacie skarbowe;j.

z up. STAROSTY
Patrycja takomiak
Dyrektor Wydziatu Architektury,
Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej
/Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zalaczniki:

1. Zatgcznik nr 1 — projekt zmian zagospodarowania terenu w postaci elektroniczne;j:
PZT_089_22 RS2_Ziotniki_Mate_PBz

2. Zatagcznik nr 2 — projektu zmian architektoniczno-budowlanych w postaci elektroniczne;j:
PAB_089 22 RS2_Ziotniki_Mate_PBz

Zatagczniki te otrzymuje inwestor (1 egz.), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
(1 egz.) oraz jeden egzemplarz pozostaje w aktach sprawy tut. Organu.

Pozostate strony postepowania mogg sie z nimi zapozna¢ w godzinach bezposrednigj
obstugi interesantow, tj. od 7:45 do 14:15, w Wydziale Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Kaliszu, ul. Kolegialna nr 4, pok.
nr 109.

Otrzymuja:
1. strony postepowania wg odrebnego rozdzielnika (dostepnego w aktach sprawy)
2. ala.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kaliszu

2. Wajt Gminy Zelazkow

3. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu.

PG

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwodci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) *.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko .

Informacja uzupetniajgca
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie
zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.
2. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor dotgcza:



1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowaé funkcije:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

— oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zasdwiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego,

dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy

technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-

budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia budowlanego (zob. art. 41 ust. 4a ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych

dokonuje sie w: 1) postaci papierowej albo 2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem

adresu elektronicznego, o ktérym mowa w ust. 4d. (zob. art. 41 ust 4 b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo Budowlane).

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzgadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym

terminie rozpoczecia robé6t budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu

ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne,

majgc na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia przejrzystodci danych zamieszczanych przy jego

wypetnianiu (zob. art. 41 ust 4 ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane).

Formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Gtéwny

Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie

Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu (zob. art. 41 ust 4 d ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane).

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu
na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystgpic,
z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
0 zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie
na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV
(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

" Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.
2 Nalezy wpisa¢ ,projekt zagospodarowania dziatki lub terenu” ,projekt architektoniczno-budowlany” ,projekt rozbiorki” lub ,wykonanie
robot budowlanych”.

¥ Nalezy wskazac¢ podstawe prawng natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i 3, art. 45a oraz 43 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1094).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na srodowisko.

% Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Informujemy, ze wigczamy Panstwa dane osobowe do zbioru danych znajdujgcych sie w Wydziale
Architektury, Budownictwa Gospodarki Przestrzennej Starostwa Powiatowego w Kaliszu, Pl. Sw. Jézefa 5.
Dane osobowe bedg przetwarzane w postepowaniu administracyjnym w zakresie wiasciwosci Powiatu
w statystyce i sprawozdawczosci oraz w innych przypadkach przewidzianych przepisami zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych)



(Dz.U.UE.L.2016.119.1).

Administratorem danych osobowych oséb fizycznych jest Starosta Kaliski. Dalsze informacje dotyczgce
ochrony danych osobowych znajdujg sie na stronie Starostwa Powiatowego w Kaliszu pod adresem:
http.//www.powiat kalisz.pl/p,218,0chrona-danych-osobowych



http://www.powiat.kalisz.pl/p,218,ochrona-danych-osobowych

